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Техническое  задание
Коттеджный поселок  «Заречье  ( ул .  Лесная )»
Основные характеристики :

1. Концепция – 6 ИЖС;
2. Формирование генплана по 3 категориям (типам) жилых домов;
3. Характеристики межевания:
1) I тип дома – 10,2 – 10,8 соток
S – Дома 460 – 480 м2
2) II тип дома – 11,2 – 12,5 соток
S – Дома 530 – 560 м2
3) III тип Дома – 14,2 – 15,8 соток
S – Дома 590 – 620 м2
4. Размещение больших участков в глубь,
Посадка домов в рамках каждого из участков с учетом максимально 
допустимого
расстояние между конструктивами домов
5. Гараж минимум на 2 м/м ≈ 55м2
6. Парковка гостевая открытая на 2 м/м
7. Все с/у спален (кроме гостевого) ванна + душ
8. Кухня + столовая + гостиная (≪ open space≫ )
9. Вход в инвентарную из гаража далее вход в постирочную, далее в 
комнату для
персонала
10. Смежный воздуховод вытяжки черная кухня + основная кухня
11. Высота потолка 1 этаж не менее 3,6 м в чистоте, 2 этаж не менее 3,2 
м в чистоте
12. Кровля неэксплуатируемая
13. Настил-терраса (выход из столовой-гостиной)
14. Посадка домов с учетом свободного места для детской игровой 
зоны
15. Накопительный бойлер
16. Площадь домов с покадкой в масштабе
*Дополнительные характеристики :
1. Зарядный кабель на 22 кВт
2. Оптоволокно
3. Электроприводы
4. Шахта дымохода

С т р у к т у р а  п л а н и р о в о ч н ы х  р е ш е н и й :
П е р в ы й  т и п  д о м а  ( 4 6 0  м 2 - 4 8 0  м 2 )
1-й этаж
1 Прихожая 16,5-17,5
2 Холл 23-24
3 Спальня 17,5-18,5
4 Гардероб к спальне 5,5-6
5 с/у к спальне 8-9
6 Гардероб общий 11-12
7 с/у гостевой + душ 6,5-7,5
8 Кухня 14,5-16
9 Гостиная 36-38
10 Столовая 20-21,5
11 Черная кухня 6-8
12 Инвентарная + кладовая 6
13 Постирочная + тех.помещение 5-6
14 Лестница 11-14
15 Комната для персонала + кухня + с/у 
10+6+5
16 гараж 54-56
 

2-й этаж
1 Мастер спальня +терраса 28 +6
2 с/у мастер 10
3 Гардеробная мастер 12
4 Спальня-2 22
5 Гардеробная-2 9-10
6 с/у-2 8-10
7 Спальня-3 21,8-22,4
8 Гардеробная-3 8-10
9 с/у-3 8-9
10 Комната свободного назначения + с/
у 22-24+8
11 Холл 22-24
12 Лестница 11-14

II тип  дома  (530  м2-560  м2 )
1-й этаж
1 Прихожая 16,5-17,5
2 Холл 23-24
3 Спальня 17,5-18,5
4 Гардероб к с/п 5,5-6
5 с/у к с/п 8-9
6 Гардероб общий 11-12
7 с/у гостевой+ душ 6,5-7,5
8 Кухня 14,5-16
9 Гостиная 44-46
10 Столовая 20-21,5
11 Черная кухня 6-9
12 Инвентарная + кладовая 6
13 Постирочная + тех.помещение 5-6
14 Лестница 11,5-12,5
15 Комната для персонала+кухня+с/у 
10+6+5
16 гараж 54-56
17 Комната свободного назначения + с/
у 22+8

2-й этаж
1 Мастер спальня +терраса 28 +6
2 с/у мастер 10
3 Гардеробная мастер 12
4 Спальня-2 22
5 Гардеробная-2 9-10
6 с/у-2 8-10
7 Спальня-3 21,8-22,4
8 Гардеробная-3 8-10
9 с/у-3 8-9
10 Холл 22-24
11 лестница 11-14
12 Спальня-4 18
13 Гардеробная-4 6
14 с/у-4 6-7

III тип  дома  (590  м2-620  м2 )
1-й этаж
1 Прихожая 19,5-21
2 Холл 25,5-26,5
3 Спальня 17,5-18,5
4 Гардероб к с/п 5,5-6
5 с/у к с/п 8-9
6 Гардероб общий 11-12
7 с/у гостевой+ душ 6,5-7,5
8 Кухня 16
9 Гостиная 57-58
10 Столовая 20-21,5
11 Черная кухня 6
12 Инвентарная + кладовая 6
13 Постирочная + тех.помещение 5-6
14 Лестница 11-14
15 Комната для персонала + кухня + с/у 10+6+5
16 гараж 54-56
17 Комната свободного назначения + с/у 22+8
18 Кабинет 9-12
19 Зона спа 13-16

2-й этаж
1 Мастер спальня +терраса 32
2 с/у мастер 11
3 Гардеробная муж. + гардеробная жен. 11+11
4 Спальня-2 24
5 Гардеробная-2 9-10
6 с/у-2 8-10
7 Спальня-3 24
8 Гардеробная-3 8-10
9 с/у-3 8-9
10 Холл 22-24
11 лестница 11-14
12 Спальня-4 20-21
13 Гардеробная-4 6
14 с/у-4 6-7

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ
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Примерные границы участка

Отступ - 3 метра
(В этих границах мы можем конфигурировать 
объем зданий - входные зоны,
гаражи, лестницы, бассейны, гаражи, 
котельные, венткамеры, террасы,
помещения персонала и здания охраны), 
От конфигурации зависит благоустройство 
участка и отступы от границ участка)

Контуры основного объема здания 
при соблюдении
требования из ТЗ (15 метров от окна 
до окна).
В этих границах размещать основные 
помещения дома
(Гостиные, кухни, кухни-столовые, 
жилые комнаты)

По СП 124.13330.2012 (Таблица А3)
Расстояния по горизонтали от 
строительных конструкций
тепловых сетей или оболочки изоляции 
трубопроводов при 
бесканальной прокладке до зданий, 
сооружений
и инженерных сетей до фундаментов 
принято 5 метров

Зонирование

ЗОНИРОВАНИЕ

7  228 , 73  м2

Стена соседнего дома

О т  д о р о г и  ж е л а т е л ь н о  о т с у п и т ь  б о л ь ш е е  р а с с т о я н и е  д о  з д а н и й  и з - з а  ш у м а

На съемке нет координационных крестов (X и Y);
Отсутствуют границы участка - поэтому площадь получилась меньше;
Также не видно основных подъездных путей, городских сетей
(газ, водопровод, канализация, электрика, теплотрассы)

Расстояние до многоэтажки

10 ,8 соток10,8 соток

12 ,5  соток

11,8  соток

15 ,8  соток

14 ,2  соток
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7  228 ,73  м2

С т е н а  соседнего  д о м а

От  доро ги  желательно  отсупить  большее  расстояние  до  зданий  из - за  шума

Д о м  5 3 0 - 5 6 0  к в . м

Д о м  4 6 0 - 4 8 0  к в . мД о м  4 6 0 - 4 8 0  к в . м

Д о м  5 3 0 - 5 6 0  к в . м

Д о м  5 9 0 - 6 2 0  к в . мД о м  5 9 0 - 6 2 0  к в . м

КОНЦЕПЦИЯ ПОСАДКИ ДОМОВ
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Гараж, въезд на территорию.
дополнительные парковочные места предусмотрены

Гараж, въезд на территорию.
дополнительные парковочные места предусмотрены
Гараж, въезд на территорию.
дополнительные парковочные места предусмотрены

Второй этажВторой этаж

Первый этаж

Спа-зонаСпа-зона

Второй этаж

Первый этаж

Гараж, въезд на территорию.
дополнительные парковочные места предусмотрены

Второй этаж
Второй этаж

Первый этаж

Гараж

ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННАЯ КОНЦЕПЦИЯ
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MATERIALS

BRICK

WOOD

METAL

ВИЗУАЛИЗАЦИЯ



GSPublisherVersion 0.0.100.100

ООО "СТРОЙТЕХ"

MATERIALS

BRICK

WOOD

METAL

ВИЗУАЛИЗАЦИЯ
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